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Kompetenz von A bis Z
Für den Investor zahlt sich die substanzielle Steigerung 
der Ertrag bringenden Flächen aus, die durch die Umnut-
zung des Grundstücks und den Neubau der Wohnliegen-
schaft erfolgte. Das Objekt in Affoltern am Albis zeigt 
durch das Ineinandergreifen der Bereiche Investmentma-
nagement, Entwickeln, Planen und Bauen exemplarisch 
die interdisziplinäre Expertise von Property One.

Property One entwickelt und realisiert an zentraler Lage 
in Affoltern am Albis ein Mehrfamilienhaus in hochwer-
tigem Eigentumsstandard. Noch während der Entste-
hungsphase kann der Neubau mit zwölf Wohneinheiten 
an eine renommierte Sammelstiftung veräussert wer-
den. Ein beispielhafter Asset-Deal für institutionelle In-
vestoren, von dem letztlich alle Beteiligten profitieren – 
nicht zuletzt die künftigen Bewohner.

Die Parzelle in kurzer Distanz zum Bahnhof Affoltern am 
Albis kennen Camper- und Wohnwagenfreunde aus der 
Region noch immer. Jahrelang war mitten im Hauptort 
des Bezirks Knonauer Amt ein bekanntes Unternehmen zu 
Hause, das Feriengefährte vermietete und Campingzube-
hör anbot. Das Grundstück war keineswegs optimal aus-
genutzt. Es bot mit dem bestehenden älteren Wohn- und 
Gewerbegebäude ein erhebliches Potenzial für eine Neu- 
und Umnutzung. Ein attraktiver Neubau bot sich an dieser 
Lage an: Im Umkreis von rund fünf Gehminuten finden 
sich diverse Einkaufsmöglichkeiten, Schulen aller Stufen 
und Kindergärten sowie sehr gute S-Bahn-Anschlüsse 
nach Zürich und Zug. 

Bauliche Verdichtung 
Eine bauliche Verdichtung an dieser begehrten Lage 
drängte sich auf. Die Bauordnung liess eine Erhöhung der 
vermietbaren Fläche um den Faktor 3,5 zu. Die Planung 
sah den Neubau einer attraktiven Wohnliegenschaft vor. 
Nachdem diese Investitions- und Entwicklungsmöglich-
keit identifiziert war, konnte das Akquisitionsteam von Pro-
perty One das Objekt dank guter Kontakte in Form eines 
Club Deals aus dem eigenen Netzwerk erwerben. 

Die Entwicklung des Grundstücks mit einer maximalen Aus-
nützung des Potenzials erfolgte durch das Property One 
Entwicklungsteam – in enger Zusammenarbeit mit dem Ar-
chitekturbüro Studio Jes. Die rechtskräftige Baubewilligung 
wurde im ersten Halbjahr 2021 erteilt, der Baustart erfolgte 
im August des gleichen Jahres. Nachdem das Bewilli-
gungsverfahren abgeschlossen war, übernahm das Team 
Planen & Bauen das Projekt. Die Fertigstellung und der Be-
zug der Wohnungen sind auf Ende März 2023 geplant. 
Noch während der Ausführung wurde der Neubau im Rah-
men eines Asset-Deals durch das Property One Transac-
tionteam an eine renommierte Sammelstiftung veräussert.

              «Der Neubau wird hohen 
  Nachhaltigkeitsanforderungen gerecht – 
                 ein Aspekt, auf den auch der 
              Investor Wert gelegt hat.»

Optimierung, Planung und Bauleitung nach Übernahme
Im Anschluss an die Baubewilligung arbeitete Property 
One die behördlichen Auflagen ab und erlangte schliess-
lich die Baufreigabe. Das Team Planen & Bauen übernahm 
anschliessend die Submissionen (Einzelvergabe). Dazu 
gehörten ebenfalls die Kosten- und Qualitätsoptimierun-
gen sowie die Berücksichtigung der situationsbedingten 
längeren Lieferfristen.

Sorgfältige interne Ausschreibungen führten zur Vergabe 
der verschiedenen Arbeiten an versierte Unternehmen 
aus dem eigenen Netzwerk. Die örtliche Bauleitung sorgte 
für eine reibungslose Koordination der Arbeiten und für 
die Qualitätskontrolle. 

Die insgesamt zwölf Einheiten teilen sich auf in neun 
4.5-Zimmer-Wohnungen mit einer Wohnfläche zwischen 
100 und 112 m2, eine 85 m2 grosse 3.5-Zimmer-Wohnung 
sowie zwei 4-Zimmmer-Maisonettewohnungen mit 107 m2 
Wohnfläche. Letztere heben sich mit grosszügigen Terras-
sen deutlich ab.

Die Wohnungen überzeugen alle mit durchdachten Grund-
risskonzepten und hochwertigen Materialien. Ein stimmi-
ges Verhältnis zwischen Farbkonzept und Lichtatmosphä-
re lässt ein besonderes Wohngefühl entstehen. 

Hoher Ausbaustandard
Vier Erdsonden mit Wärmepumpen bilden das Rückgrat 
der Wärmeerzeugung. Auf dem Dach ist zudem eine Pho-
tovoltaikanlage für die Eigenstromproduktion installiert. 
Die Einspeisung ins Netz sowie die Verbindung dazu ist 
vertraglich mit dem Elektrizitätswerk des Kantons Zürich 
(EKZ) geregelt. In der Unterflurgarage mit zwölf Parkplät-
zen sind Ladeplätze für E-Mobility-Fahrzeuge vorbereitet.

Kennzeichnend für die Liegenschaft ist ihr Ausbaustan-
dard, der dem von gehobenen Eigentumswohnungen 
entspricht. Der Neubau wird zudem hohen Nachhaltig-
keitsanforderungen gerecht – ein Aspekt, auf den auch 
der Investor Wert gelegt hat. Sämtliche aktuellen Normen 
in Bezug auf Energie, Wärmedämmung und Wohnkom-
fort wurden eingehalten bzw. übertroffen. Alle Wohnun-
gen haben Bodenheizung und sind mit einer kontrollierten 
Lüftung ausgestattet. 

Die Liegenschaft ist mit dem Qualitätslabel Minergie® 
zertifiziert. Zudem ist sie nach dem Standard «SIA 500 
hindernisfreie Bauten» behindertengerecht und rollstuhl-
gängig konzipiert.

Unsere Dienstleistungen: 

•  Identifikation von Investitions- und Entwicklungs-
möglichkeiten

• Finanzierungs-Set-up als Club Deal

• Akquisition des Grundstücks

•  Entwicklung, Planung, Ausschreibung  
und Vergabe sowie Bauleitung

•  Realisation eines Mehrfamilienhauses mit  
zwölf Einheiten im EWG-Standard

• Portfolio- und Asset-Management

•  Verkauf des schlüsselfertigen Projekts an einen 
institutionellen Investor

Das Apartment im Attikageschoss überzeugt 
mit seinem grosszügigen Grundriss.

Mehrfamilienhaus an zentraler Lage in Affoltern am Albis.

Kennzeichnend für die Mietwohnungen ist ihr gehobener Ausbau im Eigentumsstandard.
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Property One – Ihre Expertin 
für Private Real Estate Debt.

ONE PASSION
Property One erbringt Dienstleistungen entlang der gesamten  Wertschöpfungskette von  Immobilien. 
Mit nachhaltigen und innovativen Lösungen schafft Property One mehr Wert für ihre Kunden und erzeugt 
Begeisterung für Immobilien. An den vier Standorten Zürich, Zug, Basel und Ascona vereint das Unterneh-
men unter einem Dach die Kompetenzen Investition, Finanzierung, Entwicklung, Ausführung und Ver-
marktung sowie Immobilien Family Office. Entlang dieser umfassenden Wertschöpfungskette deckt 
Property One den gesamten Lebenszyklus einer Liegenschaft ab.

Zürich | Zug | Basel | Ascona
www.propertyone.ch | welcome@propertyone.ch

Das Unternehmen besteht aus einem interdisziplinä-
ren Team und deckt alle Bereiche intern ab, die einen 
zeit- und kosteneffizienten und damit erfolgreichen 
Projektverlauf garantieren. Property One bietet inte-
ressierten Investoren und potenziellen Kreditneh-
mern den Zugang zu nachrangigen Finanzierungen. 
Sie bildet sowohl bei privaten Auftraggebern als 
auch bei professionellen Investoren das Zentrum der 
Planung, Koordination und Organisation für alle am 

Projekt beteiligten Akteure. Property One verfolgt 
die Marktentwicklung permanent und stellt zum ge-
eigneten Zeitpunkt den Kontakt zu den verschiede-
nen Dienstleistungserbringern her. Der Immobilien-
dienstleister arrangiert Finanzierungen, koordiniert 
die Entwicklung und Planung, begleitet die Baupha-
sen, sichert Qualitätsstandards, kümmert sich um 
die Vermarktung und strukturiert individuell abge-
stimmte Beteiligungsmodelle.

Wir begleiten Sie bei Ihren  
Immobiliengeschäften

Ihre Expertin für  
Private Real Estate Debt

Investoren Innovativ am soliden Schweizer 
 Immobilienmarkt partizipieren

Kreditnehmer Die traditionelle Finanzierung mit 
nachrangigen Krediten ergänzen
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& Vermieten


