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Metamorphose fir ein Bijou

Revitalisierung am Rennweg 14/16

Am Rennweg in Ziirich realisierte Property One aus zwei Hauseinheiten ein Wohn-
bijou, die teils aus dem 14. Jahrhundert datieren. Die anspruchsvolle Transforma-
tion eines historischen Gebdudes in ein zeitgemdsses Geschdfts und Wohnhaus in
der Altstadt von Ziirich zeigt exemplarisch das Leistungspaket von Property One.
Im Zusammenspiel von internen und externen Fachleuten, deren Kompetenzen zu
vereinen waren, gelang es, ein fiir alle Seiten iiberzeugendes Resultat zu finden.

Property One erbringt Dienstleistungen
entlang der gesamten Wertschépfungs-
kette von Immoabilien. Mit nachhaltigen
und innovativen Losungen schafft Pro-
perty One mehr Wert fir ihre Kunden und
erzeugt Begeisterung fir Immobilien. An
den drei Standorten Zirich, Zug und As-
cona vereint das Unternehmen unter ei-
nem Dach die Kompetenzen Investition,
Finanzierung, Entwicklung, Ausfihrung
und Vermarktung sowie Immobilien Fa-
mily Office. Entlang dieser umfassenden
Wertschopfungskette deckt Property One
den gesamten Lebenszyklus einer Lie-
genschaft ab. Es gibt Gelegenheiten, de-
nen zu widerstehen schwerfallt. Auch bei
der Liegenschaft am Rennweg in Zirich,
die einer Stiftung gehorte, war es trotz
der bedenklich erscheinenden Bausubs-

tanz «Liebe auf den ersten Blick», den die
heutige Eigentiimerschaft, empfand, als
sie van der Kaufoption Kenntnis erhielt.
Sie verband den Wunsch, das Objekt zu
erwerben, mit klaren Renditevorstellun-
gen. Die Lage an einer der exklusivsten
Adressen mitten im Herzen von Zdrich,
die reiche Vergangenheit des Gebdudes,
die bis ins 14. Jahrhundert zuriickgeht,
und das Potenzial, das die Liegenschaft
barg und das erst auf den zweiten Blick
zu erkennen war - all das fuhrte letztlich
rasch zu einem Entscheid. Begonnen hat-
te das Projekt mit der Suche nach einer
geeigneten Liegenschaft fiir eine Inves-
torengemeinschaft. Property One hatte
zu diesem Zweck eine intensive Markt-
beobachtung durchgefiihrt. Nachdem
das Objekt gefunden war, begann eine

Eine Baustelle voller Uberraschungen

aufwandige Due Dilligence, die neben

rechtlichen, baulichen und technischen

Belangen vor allem auch finanzielle As-
— pekte umfasste.

b Objektstrategie als Basis und Antrieb
' Es galt, die Entwicklungsmaoglichkeiten
n ' | des Gebdudes mit neuen Nutzflachen
| und die damit verbundene Erhéhung
des Mietertrags aufzuzeigen und offen-
= zulegen. Mit der Entwicklung einer Ob-
jektstrategie liess sich daraus auch der
kiinftige Wert der Liegenschaft ableiten
und eine Basis legen fiir die Kaufverhand-
lungen. Tatsdchlich taten sich von unten
bis oben, vom Keller bis zum Dachge-
schoss, und selbst ausserhalb der Mau-
ern Raume und Moglichkeiten auf, die
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Die tmmobilie am RennWeg 14/16 erstrahlt in-neuem Glanz

Gelungene Symbiose aus Alt und Neu. Jede Wohnung ist einzigartig, keine gleicht der anderen.

Eckdaten zum Projekt am Rennweg

« Am Rennweg 14/16, 8001 Ziirich

« Baujahr: 1354, Gesamtsanierung: 2017-2019
¢ Grundstiicksfldche: 305 m2

* Nutzfliche: 880 m2, davon

* 2 Laden-/Geschaftsflachen

* 4 Wohneinheiten

bis dato brachlagen. Im Untergeschoss,
zuvor nicht als vermietbare Fldche ge-
nutzt, sind heute 100 m? vorhanden, die
dank einer atriumartigen Mitte Licht und
Blickachsen in die Gewdlbestruktur erhal-
ten. Das Parterre, in dem friher lediglich
90 m2 zur Verfligung standen, liess sich
um 80 % vergrossern, sodass dort in-
zwischen ganze 160 m2 genutzt werden
konnen. In den dariberliegenden Stock-
werken sind, dank Zusammenlegung von
kleineren Wohneinheiten, vier grosszi-
gige Apartments entstanden mit Wohn-
flachen zwischen 115 und 183 m2. Zuvor
noch gar nicht ausgebaut war der Est-
rich. Inzwischen befinden sich auch dort
attraktive Wohnrdume mit Zugang zu
Aussenflachen. Auch an anderen Stellen
der Liegenschaft konnten Aussenrdume
geschaffen oder wiederbelebt werden.
Die ruhige Riickseite des Gebdudes grenzt
an einen besonders geschichtstrachtigen
Teil der Stadt, den Lindenhof.

Der eigentliche Erwerb der Liegenschaft
fand im Rahmen eines Club Deals statt.
Allein die Phase bis zur Unterzeichnung
des Kaufvertrags zog sich iiber gut ein
Jahr hin. Die Finanzierung erfolgte durch
bewdhrte Bankenpartner, die sich bei
einem Beauty-Contest unter mehreren
Bewerbern mit vorteilhaften Konditionen
durchsetzen konnten. Property One er-
hielt das Mandat fir die Gesamtprojekt-
leitung, zu der auch das kostenseitige
Controlling gehort. Das hausinterne Team
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verstdrkte sich mit externen Spezialisten
in den Bereichen Legal, Entwurfsarchi-
tekten mit Erfahrung im Bereich Denk-
malpflege sowie Haustechnikplanern und
Bauingenieuren.

Als eine der anspruchsvollsten Arbeiten
erwies sich der vorsichtige Rickbau der
stark sanierungsbedirftigen Unterge-
schosse, der Einzug von Zwischendecken
und der Einbau eines Lifts, der zu den
oberen Wohngeschossen fiihrt. Zum Ein-
satz kam hierflr eine zwischenzeitlich
eingebaute Stitzkonstruktion aus Stahl-
trdgern.

Fir den hochwertigen Ausbau der Woh-
nungen wurde das namhafte Innenarchi-
tekturbiro GREGO Jasmin Grego & Ste-
phanie Kiihnle Architektur hinzugezogen,
die dem Objekt mit Farb- und Material-
konzepten ein individuelles Flair verlie-
hen haben.

Das Ladengeschoss ist noch nicht fertig ausgebaut. Nach einer Zwischennutzung durch ein

Pop-up-Store werden die Ladenréumlichkeiten nach einem weiteren Innenausbau an die
definitive Mieterschaft libergeben, ein international tétiges Retailunternehmen.

Id des Interieurs

PROPERTY ONE

www.propertyone.ch
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