PROPERTY ONEL

ONEFOCUS

PRAXISBEISPIEL
AM RENNWEG 14/16

METAMORPHOSE FUR EIN BIJOU

wwwwwwwwwwwwwwwwww



Die anspruchsvolle Transformation eines histori-
schen Gebaudes in ein zeitgemasses Geschafts-
und Wohnhaus in der Altstadt von Zirich zeigt
exemplarisch das Leistungspaket von Property One.
Im Zusammenspiel von internen und externen Fach-
leuten, deren Kompetenzen zu vereinen waren, ge-
lang es, ein fur alle Seiten iberzeugendes Resultat
zu finden.

Es gibt Gelegenheiten, denen zu widerstehen schwer-
fallt. Auch bei der Liegenschaft am Rennweg in Zurich,
die einer Stiftung gehorte, war es trotz der bedenklich
erscheinenden Bausubstanz «Liebe auf den ersten Blick»,
den die heutige Eigentimerschaft, empfand, als sie von
der Kaufoption Kenntnis erhielt. Sie verband den Wunsch,
das Objekt zu erwerben, mit klaren Renditevorstellungen.

Die Lage an einer der exklusivsten Adressen mitten im
Herzen von Zirich, die reiche Vergangenheit des Ge-
baudes, die bis ins 14. Jahrhundert zurlckgeht, und das
Potenzial, das die Liegenschaft barg und das erst auf den
zweiten Blick zu erkennen war - all das fuhrte letztlich
rasch zu einem Entscheid: Hier packen wir zu, diese Her-
ausforderung nehmen wir an.

Begonnen hatte das Projekt mit der Suche nach einer ge-
eigneten Liegenschaft fur eine Investorengemeinschaft.
Property One hatte zu diesem Zweck eine intensive
Marktbeobachtung durchgefuhrt. Nachdem das Objekt
gefunden war, begann eine aufwéandige Due Diligence,
die nebenrechtlichen, baulichen und technischen Belan-
gen vor allem auch finanzielle Aspekte umfasste.
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Objektstrategie als Basis und Antrieb

Es galt, die Entwicklungsmoglichkeiten des Gebaudes
mit neuen Nutzflachen und die damit verbundene Erho-
hung des Mietertrags aufzuzeigen und offenzulegen. Mit
der Entwicklung einer Objektstrategie liess sich daraus
auch der kinftige Wert der Liegenschaft ableiten und
eine Basis legen fur die Kaufverhandlungen.

Tatséchlich taten sich von unten bis oben, vom Keller bis
zum Dachgeschoss, und selbst ausserhalb der Mauern
Raume und Moéglichkeiten auf, die bis dato brachlagen.
Im Untergeschoss, zuvor nicht als vermietbare Flache
genutzt, sind heute 100m? vorhanden, die dank einer
atriumartigen Mitte Licht und Blickachsen in die Gewdlbe-
struktur erhalten. Das Parterre, in dem friher lediglich
90m? zur Verfligung standen, liess sich um 80 % ver-
grossern, sodass dort inzwischen ganze 160 m? genutzt
werden kénnen.
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Inden darUberliegenden Stockwerken sind, dank Zusam-
menlegung von kleineren Wohneinheiten, vier grosszu-
gige Apartments entstanden mit Wohnflachen zwischen
15 und 183m?2. Zuvor noch gar nicht ausgebaut war
der Estrich. Inzwischen befinden sich auch dort attrakti-
ve Wohnrdume mit Zugang zu Aussenflachen. Auch an
anderen Stellen der Liegenschaft konnten Aussenrau-
me geschaffen oder wiederbelebt werden. Die ruhige
Rickseite des Gebadudes grenzt an einen besonders ge-
schichtstrachtigen Teil der Stadt, den Lindenhof.

Der eigentliche Erwerb der Liegenschaft fand im Rahmen
eines Club Deals statt. Allein die Phase bis zur Unterzeich-
nung des Kaufvertrags zog sich Uber gut ein Jahr hin.
Die Finanzierung erfolgte durch bewéhrte Bankenpart-
ner, die sich bei einem Beauty-Contest unter mehreren
Bewerbern mit vorteilhaften Konditionen durchsetzen
konnten. Property One erhielt das Mandat fur die Ge-
samtprojektleitung, zu der auch das kostenseitige Cont-
rolling gehort. Das hausinterne Team verstarkte sich mit
externen Spezialisten in den Bereichen Legal, Entwurfs-
architekten mit Erfahrung im Bereich Denkmalpflege so-
wie Haustechnikplanern und Bauingenieuren.

Guter Wille und Kompromissbereitschaft

Die Erstellung des Sanierungskonzepts und die anschlies-
sende Baueingabe durch die Architekten erfolgte in en-
ger Absprache mit den Behordenvertretern, namentlich
mit dem Kreisarchitekten und der Denkmalpflege. Zwar
war das Objekt bisher nicht unter Schutz gestellt worden,
gleichwohl bestand ein Eintrag im Inventar schutzens-
werter Bauten.

Zu den grossen Herausforderungen, die auch im spéateren
Verlauf des Projekts immer wieder die Aufmerksamkeit al-
ler Beteiligten verlangten und ein behutsames Vorgehen
erforderten, zéhlten unter anderem die BedUrfnisse der
Archéologie und die zum Teil schwer zu vereinbarenden
Auflagen von Feuer- und Baupolizei sowie Denkmalpfle-
ge. Dem Projektmanagement und der Bauleitung von
Property One oblag die Aufgabe, die Fachplaner und die
unterschiedlichen Gewerke zu koordinieren sowie Kos-
ten, Termine und Qualitat im Griff zu behalten.

Letztlichaberhabenguter Wille, Kompromissbereitschaft
und die Liebe zum Detail dann doch zu allseits befriedi-
genden Losungen geflhrt. So kamen bei der Sanierung
zahlreiche schone Details zum Vorschein, die bei den
Uber die Jahrhunderte vorgenommenen Renovations-
arbeiten zugedeckt worden waren: sorgfaltig gearbeitete
Holztafer-Verkleidungen, Gipsdecken mit Stuckatur und
Verzierungen an den Wanden.

Die alte Balkenlage wurde freigelegt und sichtbar gemacht

Als eine der anspruchsvollsten Arbeiten erwies sich der
vorsichtige Ruckbau der stark sanierungsbedurftigen
Untergeschosse, der Einzug von Zwischendecken und
der Einbau eines Lifts, der zu den oberen Wohngeschos-
sen fuhrt. Zum Einsatz kam hierflr eine zwischenzeitlich
eingebaute Stutzkonstruktion aus Stahltragern.

Grosse Bandbreite von Leistungen

Fur den hochwertigen Ausbau der Wohnungen wurden
namhafte Innenarchitekten hinzugezogen, die dem Ob-
jekt mit Farb- und Materialkonzepten ein individuelles
Flair verliehen haben. Nach einer Zwischennutzung far
die Ladenrdumlichkeiten ist nach einem weiteren Innen-
ausbau nun die definitive Mieterschaft, ein international
tatiges Retailunternehmen, an Bord.

Ein wahres Schmuckstuck?
das Penthouse-MaisonettetApartment

Die Bijou-Liegenschaft ist nun mit langfristigen Mietver-
tragen vollvermietet und als Renditeobjekt erfolgreich
am Markt repositioniert. An diesem Projekt zeigt sich bei-
spielhaft die Bandbreite der Leistungen - von der Suche
nach einem Objekt, der Konzeptionierung, der Einbettung
in die Anlagestrategie und der eigentlichen Transaktion
Uber die Planung und Bauausfihrung bis hin zur Vermark-
tung -, die Property One als integraler Dienstleister ihren
Kunden bieten kann.

Eckdaten zum Projekt am Rennweg

- Am Rennweg 14/16, 8001 ZUrich

+ Baujahr: 1354, Gesamtsanierung: 2017-2019
« Grundstucksflache: 305m?

« Nutzflache: 880 m?, davon

- 2 Laden-/Geschaftsflachen

« 4 Wohneinheiten

Weitere Informationen:

Sonderdruck Projektportrat in «Das Ideale Heim» >
Referenzen >


https://propertyone.ch/immobilien/504804de-r1416-zh/
https://propertyone.ch/wp-content/uploads/2020/08/Rennweg_A5.pdf

ONE PASSION

Property One erbringt Dienstleistungen entlang der gesamten Wertschopfungskette von Immobilien.
Mit nachhaltigen und innovativen Losungen schafft Property One mehr Wert fur ihre Kunden und erzeugt
Begeisterung fur Immobilien. An den drei Standorten Zurich, Zug und Ascona vereint das Unternehmen
unter einem Dach die Kompetenzen Investition, Finanzierung, Entwicklung, Ausfihrung und Vermarktung
sowie Immobilien Family Office. Entlang dieser umfassenden Wertschépfungskette deckt Property One

den gesamten Lebenszyklus einer Liegenschaft ab.
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Wir begleiten Sie bei Ihren
Immobiliengeschaften

Investment Entwicklung,
Management Planung & Bauen
(73
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Immobilien Verkaufen
Family Office & Vermieten

Das Unternehmen besteht aus einem interdisziplina-

ren Team und deckt alle Bereiche intern ab, die einen
zeit- und kosteneffizienten und damit erfolgreichen

Projektverlauf garantieren. Property One bietet inte-
ressierten Investoren und potenziellen Kreditneh-
mern den Zugang zu nachrangigen Finanzierungen.

Sie bildet sowohl bei privaten Auftraggebern als
auch bei professionellen Investoren das Zentrum der
Planung, Koordination und Organisation fur alle am

PROPERTY ONE

Finance
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Finance

lhre Expertin far
Private Real Estate Debt

Investoren Innovativ am soliden Schweizer

Immobilienmarkt partizipieren

Kreditnehmer Die traditionelle Finanzierung mit

nachrangigen Krediten erganzen

Projekt beteiligten Akteure. Property One verfolgt
die Marktentwicklung permanent und stellt zum ge-
eignheten Zeitpunkt den Kontakt zu den verschiede-
nen Dienstleistungserbringern her. Der Immobilien-
dienstleister arrangiert Finanzierungen, koordiniert
die Entwicklung und Planung, begleitet die Baupha-
sen, sichert Qualitatsstandards, kiimmert sich um
die Vermarktung und strukturiert individuell abge-
stimmte Beteiligungsmodelle.

Propérty One - lhre Expertin

fur Private Real Estate Debt.

finance.propertyone.ch
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https://finance.propertyone.ch/newsletter-anmeldung/
https://finance.propertyone.ch/

