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Property One bedankt sich insbesondere herzlichst 
bei den Investoren, Behörden, Nachbarn und weiteren 
Projektinvolvierten:
•	 Allen involvierten Architekten
•	 Dobler Rechtsanwälte AG
•	 Amt für Raumplanung SZ
•	 Hoch- und Tiefbauamt Gemeinde Wangen
•	 Hagedorn AG
•	 Elektrizitätswerk Wangen
•	 Ingenieure P. Meier & Partner AG

Von der Investorensuche über den Gestaltungsplan und 
die erfolgreiche Vermarktung bis hin zur Baurealisierung:  
«Rivarama» zeigt, wie das Projekt von Immobilienspezia­
listen nachhaltig begleitet wurde.

Am Oberen Zürichsee liegt Nuolen, 460 Meter über Meer, 
eingebettet in das satte Grün von Landwirtschaftsflächen, 
Golfplatz und Naturschutzgebiet – dazu ein spektakulärer 
Rundblick über See und Berge. Und an leicht erhöhter 
Lage 30’000 m² Bauland zum Verkauf. Mit einem umfas-
senden Investmentmemorandum konnten zwei Haupt-
investoren in Form eines Club Deals zusammengebacht 
werden. Property One übernahm die Strukturierung, de-
finierte gemeinsam mit den Investoren die «Spielregeln» 
und legte die finale Objektstrategie fest.

Herausfordernder Gestaltungsplan
Der erste Schritt: die Entwicklung sowie Erarbeitung eines 
Gestaltungsplans. Die Herausforderung? Das anspruchs-
volle Um- und Spannungsfeld zwischen öffentlichem 
Interesse und privaten Bedürfnissen aufeinander abzu-
stimmen. Die Forderung der Gemeinde war, eine lockere 
und qualitativ hochwertige Bebauung zu verwirklichen. 
Die geringe Dichte ermöglicht es allen zukünftigen 
Eigentümerinnen und Eigentümern, die einzigartige Lage 
zu geniessen. Der Gestaltungsplan beinhaltete eine um-
sichtige Planung mit einladenden Umgebungs- und Frei-
flächen sowie attraktiver Erschliessung. Weiter äusserten 
die Behörden den Wunsch nach einem gemeinsamen 
«Erholungsgebäude», welches neben einem Partyraum 
mit Grillstelle die Elektroverteilung und den Schutzraum 
der neuen Siedlung beinhaltet. Bestimmungen, die we-
sentlich zu einer guten Siedlungsqualität beitragen. 
Mitgewirkt an der herausfordernden Grob- und Fein
erschliessung hatten unter anderem das Tiefbauamt, die 
Ingenieure P. Meier & Partner AG und die Strassenbau
firma Hagedorn AG.

Die optimale Vermarktungsstrategie 
Nach Eingabe und anschliessender Bewilligung des Ge-
staltungsplans folgte die Definition der Vermarktungsstra-
tegie: Die optimale Preisstrategie, Marketing- und Kom-
munikations- sowie Point-of-Sales-Massnahmen wurden 
evaluiert und definiert. Im Fokus stand der Verkauf von 
Bauland, beziehungsweise von 17 Parzellen, für die Re-
alisierung von Eigenheimen. Passend zum Immobilien
produkt (Parzellen für Einfamilienhäuser) wurde die 
Zielgruppe definiert. Um Interessenten mögliche Bebau-
ungsformen aufzuzeigen, wurden mit verschiedenen 
Architekten Projektstudien angefertigt. 

Privater Architekturwettbewerb
Property One organisierte für mehrere Käuferschaften 
private Architekturwettbewerbe mit einem klar ausge
arbeiteten Briefing, das die persönlichen Bedürfnisse 
und Wünsche der Käufer berücksichtigte. Für die Bau-
herren bestand dadurch ein einmaliger Vorteil: Neben 
verschiedenen Architekturvorschlägen erhielten sie aus-
serdem eine neutrale und fachmännische Beurteilung in 
Bezug auf Architektur, Kosten, Qualität und Terminpla-
nung. «So profitierte die Bauherrschaft mehrfach», sagt 
Roman Oberholzer, Head Entwicklung, Planung & Bauen. 
Property One konnte in Zusammenarbeit mit dem jeweili-
gen Siegerarchitekten die Projekte zur vollsten Zufrieden-
heit der Bauherrschaft umsetzen. Architekten wie SAOTA, 
720 Grad Architekten AG, Marazzi + Paul Architekten AG, 
Nock Architekten GmbH und studioforma associated 
architects gmbh waren Teil davon und erarbeiteten ver-
schiedene Architekturstudien und Vorprojekte. Ein interes-
santes Beispiel ist das Einfamilienhaus «Lumina», das von 
LÜTHISCHNEIDER GmbH gestaltet wurde. Speziell hier 
sind die Halbgeschosse und die überhohen Räume.

Property One als Local Office für SAOTA
Hervorzuheben ist die Zusammenarbeit mit den südafri
kanischen Stararchitekten Stefan Antoni Olmesdahl 
Truen Architects, kurz SAOTA. Um in der Planung Unter-
stützung bezüglich Schweizer Normen zu leisten, nahm 
Property One die Aufgabe des Local Office wahr. Dadurch 
konnten sich die Stararchitekten auf die gestalterische 
Leitung konzentrieren. «Gemeinsam wurden verschiede-
ne Studien entwickelt, wobei die EVA-Studie besonders 
beeindruckend war. Das Ergebnis ist ein äusserst krea-
tiver Entwurf: überhohe Räume, gepaart mit einem star-
ken Aussenraum. Der Hauptwohnteil wurde ideal in Rich-
tung Sonnenuntergang und Zürichsee ausgerichtet.» so 
Marcel Egger, Head Investment Management. Neben der 
EVA-Studie hat SAOTA das Projekt «Cocoon» verwirklicht, 
eines  der raren SAOTA-Objekte auf Schweizer Boden. 

SAOTA-Ausstellung >

www.rivarama.ch >

Die ersten Baumassnahmen
Während fundierte Studien ausgearbeitet wurden, starte-
ten bereits die ersten Baumassnahmen. Begonnen wurde 
mit der Infrastruktur des Baulands. Werkleitungen wur-
den verlegt, und ein allgemeiner Schutzraum sowie ein 
Gemeinschaftsgebäude mit Kinderspielplatz entstanden. 
Der zentrale Pavillon mit eigener Grillstelle und Sonnen-
deck, die exklusiv von «Rivarama»-Bewohnern genutzt 
werden können,  gelten als das absolute Highlight» 

Weitere Reinvestitionen
«Rückblickend ist es schön, zu sehen, dass wir die Ziele 
der Investoren erreichen konnten. So konnte dank des 
sich ergänzenden Immobilienwissens aller Spezialisten 
von Property One ein allseits erfolgreiches Projekt reali-
siert werden», so Kevin Hinder, CEO. Das Projekt war auch 
Grundstein für weitere Investitionen der Investoren in 
Projekte von Property One. Beispielsweise konnte neben 
klassischen Immobilieninvestitionen so auch ein Teil des 
Gewinnes in die neuartige Investitionsklasse «nachrangi-
ge Darlehen» für Immobilien alloziert werden.

Villa «Cocoon»Einfamilienhaus «Lumina»

EVA-Studie

Projektareal

https://propertyone.ch/saota-light-space-life-21-maerz-31-mai-2019/
https://www.rivarama.ch/
https://propertyone.ch/immobilien/504933de-cocoon-sz/
https://propertyone.ch/immobilien/504786de-lumina-sz/
https://www.rivarama.ch/
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 Investment Management
Der sorgfältige und nachhaltige Umgang mit Immo-
bilienwerten setzt eine klar definierte Anlagestrate-
gie voraus. Unser interdisziplinäres Team berät Sie 
nicht nur im Rahmen von Potenzialanalysen, son-
dern auch bei Akquisitionen und beim Verkauf von 
Anlageimmobilien. Das Portfolio- und das Asset
management runden den Dienstleistungskatalog 
ab. Die Verknüpfung der einzelnen Disziplinen spie-
gelt sich in der nachhaltigen Steigerung der Rendi-
te bei gleichzeitiger Reduktion des Portfoliorisikos 
wider und stellt einen messbaren Mehrwert dar. 

 Immobilien Family Office
Die langfristige und strategische Beratung von Im-
mobilieneigentümern sichert den Werterhalt des 
Immobilienportfolios. Dazu gehört es, die verschie-
denen Anspruchsgruppen rechtzeitig zu sensibili-
sieren. Im Fokus stehen der langfristige Vermö-
genserhalt sowie die frühzeitige Koordination der 
Nachfolgeplanung. Controlling-Aufgaben und über-
sichtliche Reportingstrukturen verschaffen dabei 
Transparenz und zeigen Stärken und Schwächen, 
aber auch Chancen und Risiken auf. Gemeinsame 
Investitionen in Form von Club Deals bieten Inves-
toren die Möglichkeit, ihr Investment auf mehrere 
Immobilienprojekte und -objekte zu streuen und 
damit das Risiko zu minimieren sowie die Renditen 
zu optimieren.

ONE PASSION
Mit nachhaltigen und innovativen Lösungen schaffen wir mehr Wert für unsere Kunden und erzeu­
gen Begeisterung für Immobilien. Unter einem Dach vereinen wir die Kompetenzen Investition, 
Entwicklung, Ausführung und Vermarktung sowie Family Office Services. Entlang dieser umfassen­
den Wertschöpfungskette decken wir den gesamten Lebenszyklus einer Liegenschaft ab.

 Entwicklung, Planung & Bauen
Erfolgreiche Bauprojekte finden ihren Ursprung in 
der durchdachten Projektentwicklung sowie in der 
Projektorganisation. Hier setzen wir an und vereinen 
Raumplanungsaspekte mit den individuellen Be-
dürfnissen der Bauherrschaften. Jedes Bauprojekt 
erfährt eine der Situation entsprechende Projektie-
rung und spezifische Teamzusammensetzung. Im 
Fokus stehen die Qualität, die Kosten und die Termi-
ne. Unser Baumanagement kombiniert geschickt 
die kreativen Gestaltungselemente mit den aner-
kannten Baunormen. Die Bautreuhandaufgaben für 
Projekte aller Art runden den Service vollumfäng-
lich ab.

 Verkaufen & Vermieten
Professionelle Vermarktung von Bestandesimmo-
bilien erfordert einen organisierten Verkaufsab-
lauf – gepaart mit Fachkenntnissen und intuitivem 
Verhandlungsgeschick erreichen wir den optima-
len Verkaufserfolg. Aufgrund unseres gesamtheitli-
chen Verständnisses für die verschiedenen Projekt-
phasen eines Neubauprojektes sind wir bestens 
positioniert, um unsere Kundschaft aktiv durch den 
Verkaufsprozess zu begleiten. Bei der Vermarktung 
von Trophy-Immobilien gehen wir besonders diskret 
vor und haben dank unseres einzigartigen Netz
werks Zugang zu potenziellen Käufern. Jede ver-
marktungsverantwortliche Person widmet sich ei-
ner limitierten Anzahl von Objekten und ist deshalb 
in der Lage, Ihrer Immobilie sowie den Interessen-
ten die höchste Aufmerksamkeit zu widmen.

Investment Management
• Potenzialanalyse
• Bewertungen
• Akquisition    
• Verkauf Anlageimmobilien   
• Portfolio- & Assetmanagement
• Finanzierungen & Investitionsprodukte   

Immobilien Family Office
• Strategische Beratung
• Controlling & Reporting
• Nachfolgeplanung
• Club Deals
• Fundraising

Entwicklung, Planung & Bauen
• Bestandsanalyse
• Entwicklung
• Planung
• Bauleitung
• Gestaltungskonzepte
• Bautreuhand

Verkaufen & Vermieten
• Häuser
• Wohnungen
• Neubau Immobilien
• Trophy Immobilien
• Ferien Immobilien
• Bewertungen

Immobilienbesitzer

Zürich | Zug | Ascona
www.propertyone.ch | welcome@propertyone.ch

mehr 

erfahren

https://propertyone.ch/kompetenzen/kompetenzen-uebersicht/

