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Nahezu jede Liegenschaft und jedes Grundstlick
birgt ungenutztes Potenzial. Es lohnt sich, dieses
sicht- und messbar zu machen. Mit der stringen-
ten Ausnutzung von Bau- und Zonenordnungen
sowie Markt- und Analysedaten legt Property One
das Fundament flr eine optimale Objektstrategie.
So lasst sich der Wert von Liegenschaften vor ei-
nem Verkauf erhéhen.

Es sind die brachliegenden Reserven einer Liegenschaft,
die so lange schlummern, bis der geeignete Moment
kommt, etwas daraus zu machen. Gebaude, bei denen
eine neue Verwendung diskutiert wird, ein Wechsel des
EigentUmers oder Mieters ansteht, oder solche, die reno-
viert, saniert oder umgebaut werden mussen. Hauser,
denen man sich wieder einmal zuwendet, weil sie Auf-
merksamkeit verdient haben - auch ohne externen An-
lass. Wer Uber ein Grundstlck, eine Liegenschaft oder
ein ganzes Immobilienportfolio verfligt, sollte sich perio-
disch Gedanken machen: Ist der Zweck noch & jour?
Stimmen die Renditen? Kénnte man mit Verdichtung
mehr daraus machen? Gibt es ein bislang verstecktes
Potenzial?

Fundierte Analysen zeigen die Moglichkeiten auf

Erst eine fundierte Potenzialanalyse zeigt auf, was mit ei-
nem Objekt moglich ware. So lasst sich ausloten, welche
Massnahmen infrage kommen, um eine Immobilie auf-
zuwerten oder ein Grundstick besser auszunttzen, ob
beispielsweise ein Ersatzneubau eine Alternative darstellt,
um einen hoheren Gewinn zu realisieren. Die Potenzial-
analyse beinhaltet das Wissen und die Erfahrung tber
samtliche Themen entlang der gesamten Wertschop-
fungskette.

So zeigt eine Lagebetrachtung wichtige Sichtachsen ein-
schliesslich Besonnung auf der Parzelle, die Abstande zu
benachbarten Gebauden, die OV-Erschliessung inklusive
Strassen, sowie Infrastruktureinrichtungen wie Schulen,
Grunanlagen und Einkaufsmoglichkeiten. Die Analyse
zeigt, wie sich das Quartier erneuert und wie sich Eigen-
timer- und Mieterstruktur sowie das Umfeld generell
entwickeln.

Mittels einer baurechtlichen Analyse lassen sich die Po-
tenziale durch Um- oder Aufzonung ausloten und denk-
bare Anpassungen sichtbar machen. Die Marktanalyse
zeigt, wo Spielrdume bei den Mietzinsen vorhanden sind
und wo die Grenzen der Zahlungsbereitschaft liegen. Sie
gibt Hinweise darauf, welche Immobilienprodukte an die-
ser Lage besonders vielversprechend sind, wie sich die
Angebots- und Nachfragesituation entwickelt hat und
welche gesellschaftlichen und demografischen Verande-
rungen zu bertcksichtigen sind. Zu evaluieren sind daru-
ber hinaus Mdglichkeiten einer Nutzungsanderung oder
die Transformation in Stockwerkeigentum.

Villa mit Potenzial und Landreserve

Nach erfolglosen Verkaufsversuchen einer klassischen
grossburgerlichen Villa an ruhiger, bevorzugter Wohn-
lage, wurde Property One mit dem Verkaufsmandat
beauftragt. Die Liegenschaft mit einem grossen
parkéhnlichen Umschwung mit einer Flache von rund
2800 m?2 war fur Privatnutzer zu gross und der Analy-
seaufwand fur Entwickler zu umfangreich. Um den
Zielgruppen ein ansprechendes Angebot zu unter-
breiten und die Marktfahigkeit des Objekts zu erho-
hen, analysierte Property One das Potenzial der Lie-
genschaft. Das Konzept beinhaltete die Aufteilung
der Villa auf mehrere Wohnungen und eine optimierte
Bebauung am Rande des Parks. Ausschlaggebend fur
die relativ kurze Vermarktungszeit war das Gemein-
schaftswerk der «Property One»-Spezialisten, denen
es gelang, das volle Potenzial den Kaufergruppen auf-
zuzeigen.

Die Bestandesanalyse zeigt schliesslich: Wie ist der bau-
liche Zustand? Wie steht es um die Statik und die Erd-
bebensicherheit? Und: Gibt es Altlasten oder Gebaude-
schadstoffe?

Expertise bei der Finanzierung

Auch bei der Finanzierung braucht es Experten. Die Spe-
zialisten von Property One entwickeln massgeschnei-
derte Finanzierungslésungen, schlagen Modelle fir eine
Zusammenarbeit vor und organisieren in Zusammen-
arbeit mit Hyrock AG das bestmagliche Set-up fur die
Kreditaufnahme.

Die Resultate der Analysen fallen dabei so individuell aus
wie die jeweiligen Objekte. Mit einer optimalen Auftei-
lung des Grundstlcks, Anbauten, Aufstockungen oder
Sanierungen des Gebaudes lasst sich Mehrwert schaf-
fen, der auf den ersten Blick oftmals nicht erkennbar

Parzelle mit hohen Verdichtungsmaoglichkeiten
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An innerstadtischer Lage in einem Kantonshauptort
im Schweizer Mittelland, befindet sich eine Parzelle
mit komplexen nachbarschaftsrechtlichen Verhalt-
nissen. Die neue Bau- und Zonenordnung forderte
zudem eine hohe Verdichtung, war aber noch nicht
rechtskraftig. FUr eine erfolgreiche Vermarktung die-
ses Grundstlicks erarbeitete Property One ein Be-
bauungskonzept, welches den offentlich- und privat-
rechtlichen Rahmenbedingungen entsprach und op-
timal ausnutzte. Mit einem umfassenden Investment
Memorandum und Studien sprach Property One ihre
Netzwerkpartner an und konnte die Parzelle erfolg-
reich veraussern.

ist. Dabei schopfen die Spezialisten von Porperty One
die baurechtlichen Rahmenbedingungen voll aus. Zu
beachten sind sodann allfallige Dienstbarkeiten, die im
Grundbuch vermerkt sind: Wegerechte, abweichende
Abstandsregeln, Vorkaufsrechte und andere vertragliche
Abmachungen.

Die geeignete Objektstrategie

Erst das Bundeln, Analysieren und richtige Interpretieren
aller relevanten Informationen erlauben es, eine schlls-
sige Objektstrategie zu entwerfen. Die Immobilie wan-
delt sich damit von einer unternutzten Anlage zu einem
marktgangigen nachhaltigen Produkt, das optimierte Er-
trdge und einen langfristigen Mehrwert verspricht. Ein
wertsteigerndes Projekt, das zusammen mit der Immobi-
lie angeboten werden kann, ermaoglicht den Erlos hoherer
Preise am Markt und reduziert gleichzeitig den Aufwand
fur die Interessenten.

Die Immobilienspezialisten

Property One bringt das Wissen und die Erfahrung tber
séamtliche Themen der gesamten Immobilien-Wertschop-
fungskette auf den Punkt zusammen - Auftraggeber
profitieren weit Gber den blossen Verkauf hinaus vom
Know-how erfahrener Immobilienspezialisten. Neben dem
eigentlichen Transaktionsmanager arbeiten auch Oko-
nomen, Entwickler, Architekten, Finanzierungsspezialisten
und Baumanager von Property One am Transaktions-
mandat. Sie sorgen dank ihres fundierten Fachwissens
fur das Ausschopfen des vollen Wertsteigerungspoten-
zials, eine erfolgreiche Platzierung lhrer Immobilie am
Markt und so fur Ihren Erfolg.

Das macht den Ansatz von Property One
bei Verkaufsmandaten so speziell

- Objektstrategien schaffen wertvolle Entscheidungs-
grundlagen fur Eigentumer.

. Die aufgezeigte Wertschopfung fliesst direkt in das
Verkaufsmandat ein.

+ Unterschiedliche Disziplinen - vom Entwickler tGber
den Architekten bis zum Transaktionsmanager -
arbeiten gemeinsam an den Mandaten und liefern:
- Analyse und Marktinterpretation
- Strategische Machbarkeiten
« Aufzeigen von Potenzialen und Reserven
« Massgeschneiderte Anpassung auf die Ziele

der Immobilieneigentimer
- Neupositionierung der Liegenschaft durch
Aufwertung oder Entwicklung
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Fazit

Eine Transaktion mit Property One ermdglicht den
Verkauf einer Liegenschaft mit Ausschopfung ihres
gesamten Potenzials.

Zbégern Sie nicht, einen Termin bei unseren
Spezialisten zu vereinbaren.



PROPERTY ONE

ONE PASSION

Mit nachhaltigen und innovativen Lésungen schaffen wir mehr Wert flir unsere Kunden und erzeu-
gen Begeisterung flir Immobilien. Unter einem Dach vereinen wir die Kompetenzen Investition,
Entwicklung, Ausflihrung und Vermarktung sowie Family Office Services. Entlang dieser umfassen-
den Wertschopfungskette decken wir den gesamten Lebenszyklus einer Liegenschaft ab.

P
D_D_Dﬂ Investment Management

Der sorgfaltige und nachhaltige Umgang mit Immo-
bilienwerten setzt eine klar definierte Anlagestrate-
gie voraus. Unser interdisziplinares Team beréat Sie
nicht nur im Rahmen von Potenzialanalysen, son-
dern auch bei Akquisitionen und beim Verkauf von
Anlageimmobilien. Das Portfolio- und Assetmana-
gement runden den Dienstleistungskatalog ab. Die
VerknUpfung der einzelnen Disziplinen spiegelt
sichin der nachhaltigen Steigerung der Rendite bei
gleichzeitiger Reduktion des Portfoliorisikos wider
und stellt einen messbaren Mehrwert dar.

Investment Management

- Potenzialanalyse

- Bewertungen

« Akquisition

« Verkauf Anlageimmobilien

- Portfolio- & Assetmanagement

« Finanzierungen & Investitionsprodukte
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@] Entwicklung, Planung & Bauen

Erfolgreiche Bauprojekte finden ihren Ursprung in
der durchdachten Projektentwicklung sowie in der
Projektorganisation. Hier setzen wir an und vereinen
Raumplanungsaspekte mit den individuellen Be-
durfnissen der Bauherrschaften. Jedes Bauprojekt
erfahrt eine der Situation entsprechende Projektie-
rung und spezifische Teamzusammensetzung. Im
Fokus stehen die Qualitat, die Kosten und die Termi-
ne. Unser Baumanagement kombiniert geschickt
die kreativen Gestaltungselemente mit den aner-
kannten Baunormen. Die Bautreuhandaufgaben fr
Projekte aller Art runden den Service vollumfang-
lich ab.

Entwicklung, Planung & Bauen
+ Bestandesanalyse

+ Entwicklung

+ Planung

- Gestaltungskonzepte

+ Bauleitung

« Bautreuhand
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Immobilienbesitzer

Immobilien Family Office

- Strategische Beratung
« Controlling & Reporting
« Nachfolgeplanung

« Club Deals

« Fundraising

% Immobilien Family Office

Die langfristige und strategische Beratung von Im-
mobilieneigentimern sichert den Werterhalt des
Immobilienportfolios. Dazu gehort es, die verschie-
denen Anspruchsgruppen rechtzeitig zu sensibili-
sieren. Im Fokus stehen der langfristige Vermo-
genserhalt sowie die frihzeitige Koordination der
Nachfolgeplanung. Controlling-Aufgaben und Gber-
sichtliche Reportingstrukturen verschaffen dabei
Transparenz und zeigen Starken und Schwachen,
aber auch Chancen und Risiken auf. Gemeinsame
Investitionen in Form von Club Deals bieten Inves-
toren die Moglichkeit, inr Investment auf mehrere
Immobilienprojekte und -objekte zu streuen und
damit das Risiko zu minimieren sowie die Renditen
Zu optimieren.

Verkaufen & Vermieten
+ Hauser

« Wohnungen

+ Neubau Immobilien

« Trophy Immobilien

« Ferien Immobilien

« Bewertungen
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FlolE Verkaufen & Vermieten

Professionelle Vermarktung von Bestandesimmo-
bilien erfordert einen organisierten Verkaufsab-
lauf - gepaart mit Fachkenntnissen und intuitivem
Verhandlungsgeschick erreichen wir den optima-
len Verkaufserfolg. Aufgrund unseres gesamtheitli-
chen Verstandnisses fur die verschiedenen Projekt-
phasen eines Neubauprojektes sind wir bestens
positioniert, um unsere Kundschaft aktiv durch den
Verkaufsprozess zu begleiten. Bei der Vermarktung
von Trophy-Immobilien gehen wir besonders diskret
vor und haben dank unseres einzigartigen Netz-
werks Zugang zu potenziellen Kaufern. Jede ver-
marktungsverantwortliche Person widmet sich ei-
ner limitierten Anzahl von Objekten und ist deshalb
in der Lage, lhrer Immobilie sowie den Interessen-
ten die hochste Aufmerksamkeit zu widmen.

www.propertyone.ch | welcome@propertyone.ch | T +41 44 487 20 40



