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Who we are

John Iseli
Real Estate Acquisition

Urs Wietlisbach
Investor

Claudio M6hr

Chairman
Sascha Rankov

Transaction & Investment Advisory

Marcel Egger

Development for Investors Partner
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‘ Graphic Design
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Timothy Dale

. Kevin Hinder
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Acquisition and Sales

Zirichsee

Property One ist ein Team mit Experten aus
allen Bereichen, die flr eine erfolgreiche
Umsetzung lhres Immobilienprojekts relevant
sind. Kontaktieren Sie uns einfach — wir sind
gerne flr Sie da und haben bestimmt eine
Antwort auf Ihre Frage oder eine Lésung flir
Ihr Anliegen.

Tobias Ackermann

Partner

Roman Oberholzer

Partner

|

—_

Property One is a team of experts from many
different areas relevant to the successful
implementation of your real estate project.
We hope you will contact us — we are eager
to help you. We feel certain we can answer
any questions or find a solution to any issues
you may have.

Anita Kilchmann
Office Management

Fabienne Huser
Real Estate Sales r
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What we do & How we do it

Property One steht Ihnen in allen Angelegen-
heiten rund um hochwertige Immobilien mit Rat
und Tat zur Seite, von der ersten Idee bis zur
erfolgreichen Vermarktung/Verkauf, von einer
reinen Vision bis zu lhrem Einzug in lhr Traum-
haus, respektive Ihrer Immobilien Investition.

Wir sind ein kompetentes Team und decken
alle Bereiche intern ab, die einen zeit- und
kosteneffizienten und damit erfolgreichen
Projektverlauf garantieren. Auf Wunsch bilden
wir sowohl fur private Auftraggeber als auch
fur professionelle Investoren das Zentrum der
Planung, Koordination und Organisation zwi-
schen allen am Projekt beteiligten Akteuren.

ZUSAMMENARBEIT
COLLABORATION

Partner Bau & Immobilien
Construction & Real Estate
Partners

Architekten / Innenarchitekten
Architects / Interior designe

Landschaftsarchitekten
Landscape architects

Generalunternehmer
General contractors

Projektentwickler
Project developers

Makler
Brokers

Wir verfolgen die Marktentwicklung permanent, wir
stellen zum geeigneten Zeitpunkt den Kontakt zu
den verschiedenen Dienstleistungserbringern her.
Wir bieten Unterstutzung bei Fragen zur Finanzie-
rung, wir begleiten die Bauphasen, sichern Quali-
tatsstandards, kimmern uns um die Vermarktung
und strukturieren individuell abgestimmte Beteili-
gungsmodelle.

Property One is your exclusive real estate service
provider. We handle every aspect of your real estate
investment — from the initial idea to the successful
marketing and sale of your property. We will be
there every step of the way — from the vision to
the day you move into your dream house.

Markt
Market

Dienstleistungen
Services

N

Our reliable team of experts handles all aspects
of the transaction internally to ensure that each
project is completed quickly, cost-effectively and
successfully. Private clients and professional in-
vestors can request that we serve as the primary
contact responsible for planning, coordinating
and organising all of the players involved.

We are constantly tracking the market and prop-
erty prices, and can put our clients in touch with
the right contacts at the right time. We provide
financing advice, support the construction phase,
ensure that quality standards are met, handle
marketing activities and design customised profit-
sharing models.

Partner Finanz & Beratung
Finance & Consulting
Partners

Banken / Banks

Family Offices
Rechtsanwalte / Lawyers
Treuhander / Trustees
Steuerberater / Tax advisors

Vermogensverwalter / Asset managers

Die Umsetzung eines Auftrages lasst sich im
Wesentlichen in drei Phasen unterteilen: die Su-
che nach einem Objekt, einem Grundstick oder
einer Investitionsmoglichkeit, darauf folgend die
Projektentwicklung, also die Organisation und
Verkaufsvorbereitung und schliesslich die Ausfuh-
rung des Projekts sowie den moglichen Verkauf.

Damit wir unsere Kunden optimal unterstitzen
und den Erfolg garantieren kénnen, haben wir
uns innerhalb dieser Phasen vor allem auf Be-
reiche spezialisiert, die fiir die Optimierung der
Kosten bei Investoren, beziehungsweise fur die
Maximierung von Verkaufserlésen entscheidend
sind.

Durch die bewusste Integration externer Dienst-
leister wie zum Beispiel Architekten, Innenarchitek-
ten oder Landschaftsarchitekten, die ihrerseits er-
fahrene Spezialisten auf inrem Gebiet sind, kdnnen
wir lhnen umfassende Gesamtlosungen anbieten.
Naturlich stehen wir lhnen auch gerne fur einzelne
Auftragsphasen oder Teilbereiche zur Seite.

Each project essentially consists of three pha-
ses. The first is the search for a property, plot or
investment opportunity. This is followed by the
project development phase, which consists of all
matters relating to organising and preparing the
transaction. The project is implemented and the
potential sale completed in the final step.

WERTSCHOPFUNGSPROZESS

VALUE CHAIN

Suche / Search

Investitionsmoglichkeiten
Investment opportunities

Immobilien
Real estate

Grundstiicke
Plots

Investitionsprozess
Investment Process

Due Diligence / Finanzierung
Due diligence / Financing

Kaufverhandlung / Purchase negotiations

Projektentwicklung
Project Development
Organisation / Organisation
Zielgruppe / Target audience

Vermarktungskonzept
Marketing Concept
Szenarien / Scenarios
Vorbereitung / Preparation

We want to provide our customers with the
best possible support to guarantee successful
transactions. This is why our team focuses
specifically on areas that are decisive in op-
timising costs and maximising returns for
investors.

We collaborate with outside service providers,
including architects, interior designers and
landscape architects, to provide comprehen-
sive solutions from a single source. Of course,
we can also offer our services for individual
project phases or areas as needed.

Investition
Investment

Kaufabschluss
Transaction

Ausfiithrung

Execution

Bauprozess
Construction process

Verkauf
Sales

Verkaufsprozess
Sales process




the family office for real estate

Step by step

Four years Property One

ONE booklet #1 Erweiterung Team mit
he il offce for realestate” John Iseli und Fabienne Huser
Joined the team

«Happy New Year!»
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Sascha Rankov E'
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Erweiterung Team mit i g

trip nach Barcelona

POP-UP
in Kisnacht
Mai — August x-mas Dinner/Party
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January February March August September November December January February May June
B3648: Baustart /
Start of

construction

SunSet:
Fertigstellung / Completion

Cocoon:
Fertigstellung /
Completion

R1416:
Baustart /
Start of
construction

Projects

]

Rivarama: Fertigstellung / Completion

B
E

rwerb / Acquisition

Stone Milliner:
Umbau
BUroraumlichkeiten /
Conversion

office premises

Villa 360°: Start Umbau /
Start of conversion

B38: Erwerb / Acquisition




Project Map

Investition, Ausfuhrung und Verkauf: Diese drei
Kernkompetenzen bilden das Leistungsspektrum
von Property One. FUr Sie als unsere Kundinnen
und Kunden bietet diese breite Abstitzung nur
Vorteile, da wir alle drei Bereiche als gleichwertig
entwickeln und wir Ihr Vorhaben auf sémtlichen
Ebenen begleiten kénnen. Zudem verschafft uns
dies einen entscheidenden Wissensvorsprung in
einem zunehmend anspruchsvoller werdenden
Markt.

Investment, execution and sale: these three core
competences represent Property One’s services
spectrum. You, our clients, cannot do other than
benefit from this wide range of services, as we
are developing all three areas in equal measure
and can assist you with your plans at all stages.
This also provides us with a crucial knowledge
advantage in an increasingly demanding market.
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Investition
Investment

Investition
Investment

Suche
Search

Suche Investitionsprozess
Search Investment Process

Investitionsprozess
Investment Process

Ausfiihrung
Execution

Projektentwicklung
q Project Development

|
—

Ausfiihrung

Projektentwicklung g
Execution

Project Development

ernnarktungskoncht | Verkauf
Marketing Concept I Sales

Verkauf
Sales

Vermarktungskonzept
Marketing Concept
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SunSet | Innenausbau

Jede Einheit der Uberbauung SunSet ist ein
Unikat. So auch diese Maisonette-Garten-
wohnung, die durch Property One weiter
individualisiert und den Winschen der Eigen-
timerschaft entsprechend ausgebaut wurde.

Besonders pragend ist das Farb- und Material-
konzept, das wie die Planung der Moblierung
und Beleuchtung ausnahmslos aus unserer
Feder stammt: Heller Dietfurter Kalkstein findet
sich dabei nicht nur in samtlichen Badern,
sondern auch als Bodenbelag im Oberge-
schoss. Im Untergeschoss strahlt dunkles
Ebony-Eichenparkett diskrete Noblesse aus.

Einen hinreissenden Kontrast bildet das =
~ Roségold, auf das samtliche Accessoires in 5
“der nung a 1t Si i 1 = ! - - : Ll

= im.Design der B&OD ' ] T - . «p=
ol i - = 1 - 4 4 {

= [ ey !
o Like every unit of the S evelopment, ; | | '
= isonette garden apartment is one of &
a kind.: it has been further indlividualised by .
ity One and fitted ou y ordance : ! 1
jth the owner SWwi s

The colour schen
ticularly de
e furniture an ‘ €
1 lght Dietfurt li nly to
be found in all the bathrooms, but is also
» . i
a floor g or pper floor.
On the ground on Qajgparquet
lemana Stat O [g&se
i |
Se gold creates a charming contrast
at is finely tuned wi the apartment’s
aceessories ano cted in the design of
e B&O sound syster a pecial edition in
thesafiie rosé Jess.

Suche Investitionsprozess Investition
Search Investment Process Investment

Projektentwicklung Ausfithrung

Project Development Execution

Vermarktungskonzept ~ Verkauf
Marketing Concept Sales
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Direct Investments
in Real Estate

Referenz: Retail Park | AG

In den vergangenen Jahren durften wir flr un-
sere Investoren in vielerlei Hinsicht aktiv werden:
Projekte betreuen, Transaktionen tatigen, Inves-
titionsstrukturen aufbauen und Liegenschaften
re-positionieren. Die Basis dieser Erfolge legten
wir mit der konsequenten Ausrichtung der Immo-
bilien auf die MarktbedUrfnisse. Im Vordergrund
steht dabei stets die maximale Wertschopfung zur
Erfullung der Objektstrategie, wie zum Beispiel die
einer nachhaltigen und langfristigen Objektrendite.

Samtliche Investitionsvorschlage erarbeiten wir
aus Sicht eines Investors. Um unsere Uberzeu-
gung fur die Investment Cases zu unterstreichen,
bieten wir Bonus/Malus-Systeme an oder tatigen
Co-Investments. Die Interessenkongruenz wird
bei uns somit aktiv gelebt, denn nur wer Risiken
mittragt, sitzt wirklich im selben Boot.

In recent years, we have been active on behalf
of our investors in a number of ways: managing
projects, executing transactions, building up
investment structures and repositioning properties.
These successes have been founded on a
rigorous focus in these properties on the needs
of the market. Our focus remains firmly fixed on
the generation of maximum added value to fulfil
the property strategy, not least in the form of a
sustainable and long-term return.

We draw up all investment proposals from the
point of view of an investor. To underline our
conviction about the investment case, we offer
bonus/penalty systems or make co-investments.
This means that we actively work towards the
congruence of interests, because only those who
assume risks are really in the same boat.

Referenz: Isola | ZH
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Dienstleistung Due Diligence Services

- Immobiliendkonomische Analysen
- Technische, finanzielle, rechtliche und
umweltrelevante Sorgfaltsprifungen

- Property analyses from the economic
perspective

- Technical, financial, legal and environmental

due diligence

Referenz: G8 | ZH

Dienstleistung Real Asset Management
- Analyse Performance auf Objektebene

- Erarbeitung Objektstrategie
- Wertsteigerung durch Massnahmen

- Analysing performance at the property level

Dienstleistung Market Watch

- On- und off-Market Angebote priifen
- Opportunitaten identifizieren

- Potenzialanalyse durchfihren

- Evaluating on- and off-market offers
- Identifying opportunities
- Conducting analyses of potential

Market Watch
|dentifying
Investment

Opportunities

buy/sel|

Due
Diligence
Services

Detailed
Analysis

Value creatio®

Real Asset Management
Performance in every Brick

- Drawing up a strategy for the property

- Increasing value through measures

Dienstleistung Acquisitions & Sales
- Kauf und Verkauf von Investitionsobjekten p—
- Transaktionen strukturieren ,
- Diskrete oder offentliche Vermarktung

- Buying and selling investment properties
- Structuring transactions
- Marketing on a discreet or public basis

Referenz: F8 | ZH

Acquisitions & Sales
Expertise in Transaction

Management

Club Deals
Spreading Risk

9/njonns

Development
Building Value

Dienstleistung Development

- Umsetzung Potenzial der Immobilien

- Entwicklungen unterschiedlich komplexer Projekte
- Gesamtbetreuung bis Abverkauf oder Vermietung

- Exploiting property potential
- Developing projects of varying complexity
- Total management through to sale or rental

Dienstleistung Club Deals

- Beratung in der Strukturierung
- Umsetzung Investition

- Betreuung Struktur

- Advising on structuring
- Implementing investments
- Managing structure

Entwicklungen, Bestandserweiterungen oder das
Uberbriicken von finanziellen Engpéssen in Immo-
bilienprojekten werden von Banken sehr konser-
vativ finanziert. Grundsétzlich gute Projekte schei-
tern somit oft an ihrer Finanzierung. Mit unserem
Mezzanine-Kapital kénnen wir Sie unterstitzen
und lhren Immobilienvorhaben zum Durchbruch
verhelfen. Zégern Sie nicht, uns anzufragen.

Banks provide highly conservative financing

for developments, portfolio extensions and the
bridging of financial bottlenecks in real estate
projects. Basically sound projects therefore often
fail when it comes to their financing. Our mezzanine
capital enables us to support you in the fulfilment
of your property plans. Please do not hesitate to
ask for more information.

Referenz: R1416 | ZH
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Referenz: Seven Senses | ZG
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Mit unserer Dienstleistung Market Watch sind
wir stdndig am Markt aktiv und prtifen die
unterschiedlichsten Angebote. Das Shop-
ping Center im Kanton Aargau identifizierten
wir als spannend, da sich ein vorteilhaftes
Risiko-Renditeprofil offenbarte. Eine aktive
Investmentmanagerin liess sich ebenfalls von
dieser Anlagemadglichkeit Uberzeugen und
erwarb die Liegenschaft.

We are constantly active on the market

with our Market Watch service and check
the most varied of offers. We identified this
shopping centre in Canton Aargau as being
interesting as it held out the promise of an
advantageous risk/return profile. An active
investment manager was also convinced of
the value of this investment opportunity and
purchased the property.

16 paper

Uber unser Netzwerk wurde uns diese Liegen-
schaft mitten in der Stadt Zug angeboten — nur
drei Gehminuten vom Bahnhof entfernt. Wir flhrten
eine detaillierte Due Diligence durch und eruierten
Gebaudeschadstoffe. Zusammen mit der Eigen-
timerschaft liess sich eine beidseitig zufrieden-
stellende Losung fur diese Belastungen erarbeiten
und Anfang 2016 konnten wir die Wohn- und
Geschéftsliegenschaft flr einen unserer Investoren
erwerben. Mit unserem Real Asset Management
entwickelten wir eine Objektstrategie: Diese sieht
Sanierungen vor und strebt innert kurzer Zeit eine
Wiedervermietung der leeren Flachen an. Dazu
wurden ausserliche Verschdnerungsmassnahmen
durchgefiihrt, sodass eine jahrliche Zielrendite
von 4.75 % brutto erreicht werden soll.

This property right in the centre of the town of
Zug and a mere three minutes by foot from the
railway station was offered to us via our network.
We carried out detailed due diligence and deter-
mined the existence of building contaminants.
Working together with the owners, we found a
solution to the satisfaction of both parties and
were able to acquire this residential and com-
mercial property for one of our investors at the
beginning of 2016. In collaboration with our Real
Asset Management, we developed a strategy

for the building: this entailed renovations and
sought to rent the vacant space out again within
the shortest time possible. To this end the facade
was subject to a facelift with the aim of generating
a gross annual targeted return of 4.75 %.

Fur unsere Investoren fuhrten wir eine detaillierte
Prifung eines Blrogebaudes in der Stadt ZUrich
durch. Wir analysierten das Geb&ude und erarbei-
teten Szenarien fur eine Multi-Tanant Liegenschaft.
Dabei bewerteten wir die Ertragslage unter der
neuen Flachenaufteilung und kalkulierten ein Um-
bauprojekt. Mit unserer Objektstrategie hatte ein
Investor ein Burogebaude zwischen Paradeplatz
und Bahnhof Enge mit einer nachhaltigen Objekt-
rendite von brutto 4.25 % bis 4.5 % erhalten.

We carried out a detailed check of an office
building in the city of Zurich for our investors. We
analysed the building and drew up scenarios for

a multi-tenant property. This involved assessing
the income situation following the redistribution of
floor space and calculating the cost of a conversion
project. On the basis of our property strategy, an
investor would have received an office building
between Paradeplatz and Enge railway station
with a sustained gross return of 4.25 % to 4.5 %.

paper | 17
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SundSet Report

o Projektwebsite: *
. www.sunset-sz.ch .

mit Webcam

noch eine Villa zu verkautfen
One more villa for sale

Zwolf Einheiten, wie auf einem Facher angeordnet,
bilden die eindrucksvolle Uberbauung SunSet
Uber dem Zurichsee. Nach drei Jahren ist die
Bauphase abgeschlossen und mit einer Aus-
nahme sind samtliche Objekte verkauft. Jede
Einheit wurde nach den Winschen Ihrer Besitzer
ausgebaut und besticht durch eine liebevoll bis
ins Detail gestaltete Umgebung. Property One
hielt bei SunSet mehrere Faden in der Hand und
war neben der Projektleitung und dem Reporting
zum Investor auch fur die Vermarktung und den
Verkauf sowie die Kundenbetreuung rund um die
individuellen Ausbauten zustandig.

Twelve units arranged in the form of a fan form
the impressive SunSet development on the
shores of Lake Zurich. The construction phase

is completed after three years, and barring one
exception, all of the properties are sold. Each unit
was fitted out according to the owner’s wishes
and stands out on account of the loving attention
to detail given the design of the surroundings. In
the case of SunSet, Property One was in charge
of several aspects of the project, and in addition
to project management and reporting to investors
was responsible for marketing, sales and customer
management of the individual refurbishments.

ONEpaper | 21



Branding of

Trophy Real

Placing your home

Die Zeiten, in denen sich Luxusimmobilien quasi
von selbst verkaufen und «unter der Hand weg-
gehen», sind vorbei. Aus unserer Erfahrung zeigt
sich: Unikate im obersten Segment erfordern
einen strategischen Vermarktungsprozess, der
professionell geplant und durchgefihrt wird. So
empfehlen wir einen individuellen, auf das jeweilige
Objekt zugeschnittenen Marktauftritt. Der Infor-
mationsfluss lasst sich dabei prézise steuern,
sodass einerseits dem Interesse der Kauferschaft
Rechnung getragen wird, gleichzeitig aber auch
die Diskretion der Anbieter gewahrt bleibt. Und
da wir alles in-house orchestrieren, profitieren
beide Seiten von einem einzigen Ansprechpartner.

Dokumentation / Documentation

The times during which luxury property virtually
sold itself and in secret are long gone. Our experi-
ence shows that unique properties in the premier
segment require a strategic marketing process
that is planned and carried out professionally.
For example, we recommend an individual
market presence customised to the property in
question. The information flow can be managed
precisely so as to serve the interests of the buyer
while guaranteeing the discretion of the vendor.
As we orchestrate everything in-house, both
sides benefit from having a single contact.

E S a ] i = Fotos,
' : ' :( : ™ i - % Visualisierungen

Pictures,
Visualisations

Texte, Ubersetzungen

Projektwebsite / Projekt website

Logo, Naming, Look & Feel

Bilder, Visualisierungen, Webcam, Videos
Pictures, Visualisations, Webcam, Videos

IE WELT 70 IHREN FUSSEN

Suche Investitionsprozess
Search Investment Process

DIE WELT ZU [HREN FOSSEM

Investition
Investment

Projektentwicklung
Project Development

Ausfithrung

Execution

Vermarktungskonzept
Marketing Concept

22 | ONEpaper

Verkauf

Texte, Ubersetzungen, Situationsfinder
Texts, Translations, Situation finder

Responsive Design

Projektwebsite:  °
« Www.sunrise-zh.ch «

Logo, Naming, Farbkonzept,
Look & Feel, Papierwahl
Logo, Naming, Color concept,
: Look & Feel, Choice of paper

OBJEKTINFORMATIONEN / OBJECTINFORMATION

Sunrise
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Texts, Translations



Suche Investitionsprozess
Search Investment Process

Projektentwicklung
Project Development

Vermarktungskonzept
Marketing Concept
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Investition
Investment

Ausfithrung
Execution

Jerkauf

Sales
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Barcelona ist immer eine Reise wert. Flr das
Property One Team gilt dies sogar in mehrfacher
Hinsicht, denn neben einer Architekturfihrung
kam auch das Erlebnis der Stadt nicht zu kurz.
Und es blieb gentigend Zeit fir einen gemeinsamen
RuUck- und Ausblick aus Unternehmenssicht.
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Barcelona is always worth visiting. For the
Property One Team, this is in fact true in various
ways, because they not only had an architectural
tour, but also made sure they didn’t miss out on
experiencing the city. And they had enough time
for a commercial review and outlook.

<\ >

Auf zu neuen Ufern hiess die Devise auch bei Our latest POP-UP project likewise saw us «off to
unserem neusten Projekt POP-UP. Von Mitte Mai new shores». From mid-May to the end of August,
bis Ende August verwandelten wir die Raume we converted the rooms of a wonderful villa in
einer wunderbaren Kusnachter Industriellenvilla Kusnacht — once the home of an industrial magnate
zuU einem zweiten Standort, um von dort aus — into a second location from which to establish
unsere Prasenz an der GoldkUste auf- und aus- and strengthen our presence on the right-hand
zubauen. Der Showroom im Erdgeschoss wurde side of Lake Zurich. The showroom on the ground
zudem als Event Location rege genutzt und wir floor was extremely popular as an event location,
mochten unseren Kooperationspartnern an die- and we would like to take this opportunity to thank

ser Stelle herzlich fur ihre Unterstiitzung danken. our cooperation partners for their support.

LOMBARD ODIER

LOMBARD ODIER DARIER HENTSCH

uvm.
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-We Do Real Estate”






